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TOWN OF NORTH HEMPSTEAD

BOARD OF ZONING APPEALS 

NEW CASES JUNE 25, 2008 

APPEAL #18431 ­ Lucian Brown, variance 70­100.2.A(4) to permit erection of a fence exceeding height;
E/side #25 Clark Dr., 100' N/of Summer Ave., Great Neck; Sec. 2, Blk. 116, Lots 52­55, R­B District. 

APPEAL #18432 ­ Mathew Jacob, variance 70­3.1.7, section of code defines dwelling unit as “one or
more rooms used as a residence, each having sleeping & toilet facilities and only one kitchen”. And a
request for a determination under section 267 of Town Law to review the Notice of Disapproval issued by
the Building Official; N/E/cor. #37 Joseph St. & Charles Rd., New Hyde Park, Sec. 8, Blk. 235, Lot 34, R­
C District. 

APPEAL #18433 ­ William J. McDonald, variances 70­102.C(2)& (5.a) to permit erection of a fence
exceeding the permitted height and the maintenance of an above ground pool; E/side #64 Franklin Ave.,
100' S/of Kenneth Pl., New Hyde Park, Sec. 8, Blk. 320, Lot 7, R­C District. 

APPEAL #18434 ­ Jacqueline Spiegel, variance 70­100.2.A(4) to erection of a fence exceeding the
permitted height; W/side #14 Wheeler Ave., 225' S/of I.U. Willets Rd., Albertson, Sec. 9, Blk. 51, Lots
631­633, R­C District. 

APPEAL #18435 ­ Michael & Annette Reo, variance 70­100.2A(4) to permit installation of a fence
exceeding height; #31 Fourth St., 175' E/of Old Stewart Ave., Garden City Park, Sec. 9, Blk. 240, Lots 300
& 301, R­C District. 

APPEAL #18436 ­ Dawn Ward, variance 70­100.2A(4) to permit installation of a fence exceeding height;
#35 Fourth St., 225' E/of Old Stewart Ave.,Garden City Park, Sec, 9, Blk. 240, Lots 309 & 310, R­C
District. 

APPEAL #18437 ­ James Fendt/Mike Niholai/Edward Butt, AIA, variance 70­103.A to permit the
alterations to an existing non­conforming commercial building for use as an office with insufficient off­
street parking; S/E/cor. #420 Westbury Ave. & Rushmore Ave., Carle Place, Sec. 10, Blk. 19, Lot 1, B­B
District. 
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APPEAL #18438 ­ Mermijon Assoc., LLC, variances 70­196.J(2)(b) & 70­196.J(2)(c) to permit
installation of a ground sign exceeding the permitted area & height with insufficient setback; W/side #’s
1051­1079 Willis Ave. & Netherwood Dr., Albertson, Sec. 7, Blk. 73, Lots 31­44 & 145, B­A District. 

APPEAL #18439 ­ Cosco 1, LLC/Country Glen, LLC, variance 70­103.A & conditional use 70­187 to
permit conversion of retail space to a restaurant with insufficient off­street parking; N/W/cor #137 Old
Country Rd. & Glen Cove Rd., Carle Place; Sec. 9, Blk. 67, Lots 28 et al, I­B District. 

APPEAL #18440 ­ Wheatly Plaza Associates, conditional use 70­126.A to permit the use of a retail space
as a restaurant; S/E/cor. #400 Northern Blvd. & Glen Cove Rd., Greenvale, Sec. 19, Blk. A, Lots 591 &
594, B­A, B­B & Pkg. Districts. 

NEW CASES JUNE 25, 2008 

APPEAL #18441 ­ Fifth Avenue of L.I. Realty, conditional use 70­126.A to permit the change of an
existing conditional use permit for the addition of seasonal outdoor dining area to an existing restaurant
(Toku) requiring approval of the Board of Zoning Appeals; N/side #2014 Northern Blvd., 566.21' W/of
Searingtown Rd., Manhasset, Sec. 3, Blk. 183, Lot 12, B­A District. 

AJOURNED CASES JUNE 25,, 2008 

APPEAL #18305 ­ John Liotta, variance 70­29.B to permit a one story addition to a dwelling exceeding
gross floor area; E/side #70 Pickwick Rd., 282.29' N/of Quaker Ridge Rd., Manhasset, Sec. 3, Blk. 50, Lot
116, R­A District. 

RE­OPENED CASES 

APPEAL #18122.A ­ Sandeep & Priti Jain, variance 70­20 to permit the construction of a single family
dwelling with insufficient front yard setback from Roslyn Rd.; E/side #42 Stirrup La., 107.13' N/of Steeple
La., Roslyn Heights, Sec. 7, Blk. 218, Lot 5, R­AA District. 

MOTION TO RE­OPEN APPEAL #18122.A based on new evidence submitted to the Board from the
Town Attorney’s office, the public hearing to be limited to the issue of average front yard setback on
Roslyn Rd. Under 70­20.C of the code of the Town of North Hempstead. 
(03­19­08) 

CONTINUED CASE: 

APPEAL #18321 ­ Gerasimos Voutsinas, variances 70­50, 70­51, 70­52.3 & 70­100.2.A to permit
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maintenance of alteration & addition to a single family dwelling within a front yard, side yard setbacks &
within the sky plane exposure and fence not in compliance with code; E/side #250 Sheridan St., 275' S/of
Roman Ave., Westbury, Sec. 11, Blk. 20, Lot 13, R­C District. 
(10­31­07, 5­21/08) 


